Stadt Zehdenick
Der Birgermeister

Vergaberichtlinie fiir Wohnbauland im Rahmen des
Einheimischenmodells der Stadt Zehdenick

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zehdenick hat in ihrer Sitzung am 30. 09. 2021
die Veergaberichtlinie fiir Wohnbauland im Rahmen des Einheimischenmodells der Stadt Zeh-
denick beschlossen.

Praambel

Die Stadt Zehdenick plant die Entwicklung von Wohnstandorten. Dabei soll auch einkommens-
schwacheren und weniger begiiterten Personen der értlichen Bevélkerung der Erwerb ange-
messenen Wohnraums erméglicht werden. Dies ist erforderlich, da in den vergangenen Jahren
die Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken das Angebot deutlich Gberstieg.

Bislang wurde in der Regel dem Bewerber das Grundstiick verauRert, der das héchste Ange-
bot aus einer 6ffentlichen Ausschreibung abgegeben hat und sich zur Errichtung eines Wohn-
gebéudes zur eigenen Wohnnutzung innerhalb von 3 Jahren ab Kauf verpflichtete. Hierbei
wurden Preise Uber dem Bodenrichtwert erzielt. Die Abwanderung der fiir den sozialen Zu-
sammenhalt wichtigen Bevélkerungsteile soll verhindert und eine ausgewogene Bevélke-
rungsstruktur der Stadt Zehdenick beibehalten werden. Der einheimischen Bevélkerung soll
ein Vorteil bei der Vergabe von Wohnbaugrundstiicken in der Stadt Zehdenick verschafft wer-
den.

Zudem wird das Ehrenamt, u. a. in der Feuerwehr der Stadt Zehdenick, besonders beriick-
sichtigt. Mit der Vergaberichtlinie fiir Wohnbauland soll den einkommensschwicheren ortsan-
sassigen Burgern, die sich ehrenamtlich engagieren, die bevorzugte Méglichkeit gegeben wer-
den, ein Wohnbaugrundstiick von der Stadt Zehdenick zu erwerben bzw. zu finanzieren.

Das Modell dient des Weiteren dazu, langfristig und dauerhaft Einwohner an die Stadt Zehde-
nick zu binden und den sozialen und familidren Zusammenhalt zu verstetigen sowie die Ge-
meinschaft zu starken. Des Weiteren soll insbesondere jungen Familien mit Kindern die Még-
lichkeit gegeben werden, in ihrer Heimat sesshaft zu bleiben oder wieder zu werden. Dadurch
kann Wegzug sowie eine Uberalterung in der Stadt verhindert werden.

Die Auswahl der Erwerber von Wohnbaugrundstiicken erfolgt anhand der nachfolgenden
Vergaberichtlinien in einem offenen und transparenten Verfahren. Dies bezieht sich selbstver-
standlich nicht auf datenschutzbezogene Auskiinfte.

Diese Vergaberichtlinie basiert auf:

o die zwischen der Européischen Kommission, dem Bundesministerium fiir Umwelt, Na-
turschutz, Bau und Reaktorsicherheit und der Bayerischen Staatsregierung im Ver-
handlungswege erzielte Einigung (iber Kautelen als Grundlage, bei deren Anwendung
die Européische Kommission in Aussicht stellt, keine Einwénde mehr gegen die in Bay-
ern praktizierten Einheimischenmodelle zu erheben

» das Rundschreiben Nr. 570/2017 des Landkreistages Brandenburg vom 04. 09. 2017
und die



o Leitlinien fiir Gemeinden bei der vergiinstigten Uberlassung von Baugrundstiicken im
Rahmen des so genannten Einheimischenmodells vom 22. 02. 2017

Grundlage ist eine punktebasierte Bewertung der bei den Bewerbern vorliegenden Merkmale
zu den in dieser Richtlinie konkretisierten Auswahlkriterien und MafRgaben.

1. Antragsberechtigte Bewerber
1.1 Begriffsbestimmung
Antragsberechtigt ist jede volljahrige natlrliche Person.

Ist ein Ehepartner, Lebenspartner oder Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebens-
gemeinschaft vorhanden, ist ein gemeinsamer Antrag zu stellen. Die Antragsberechtigten wer-
den in der Folge ,der Bewerber* genannt, auch wenn es sich um mehrere handeit.

1.2 Vermégensobergrenze
Der Bewerber darf maximal Uber ein Vermdgen in Hohe von 200.000 € verfiigen.

Zum Vermégen zéhlen Bargeld, Bankguthaben, Aktien, Fonds, Immobilien und sonstige Geld-
werte. Ubersteigt das Vermdgen des Bewerbers die Obergrenze von 200.000 €, ist er nicht
antragsberechtigt.

1.3 Einkommensobergrenze

Der Bewerber darf maximal Uber ein jéhrliches Einkommen nach § 2 Abs. 4 EStG'
— bei einem Antragsteller in Héhe von 50.000 €

— bei zwei Antragstellern in Héhe von 100.000 €

verfigen.

Der Betrag erhdht sich um 8.000 € je unterhaltsberechtigtem Kind.

MafRgeblich ist der Durchschnittswert des zu versteuernden Einkommens der letzten drei Ka-
lenderjahre vor Antragstellung. Die Einkommensverhéltnisse sind durch entsprechende Nach-
weise (z. B. Steuerbescheide, vom Steuerberater testierte Steuererkldrungen oder anderwei-
tige Erklarungen des Steuerberaters) zu erbringen.

Ubersteigt das Einkommen des Bewerbers die vorgenannten Obergrenzen, ist er nicht an-
tragsberechtigt.

1.4 Weitere MaRgaben

Mit dem Bewerbungsverfahren ist eine In-Aussicht-Stellung der Kauf- und Baufinanzierung
durch eine in Deutschland anséssigen Bank vorzulegen (Festlegung einer Finanzierungsober-
grenze durch die Bank). Alternative Finanzierungsmdglichkeiten, z. B. Familienfinanzierung,
sind durch eine privatrechtliche Vereinbarung nachzuweisen. Der entsprechende Liquiditats-
nachweis des Dritten ist ebenfalls durch eine in Deutschland ansdssige Bank zu bestéatigen.

1 Der Gesamtbetrag der Einkiinfte, vermindert um die Sonderausgaben und die auergewdhnlichen
Belastungen, ist das Einkommen.
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Der Bewerber darf nicht Eigentimer eines mit einem Wohnhaus bebauten und oder eines
bebaubaren Grundstiicks in der Stadt Zehdenick sein. immobilieneigentum auRerhalb des
Stadtgebietes wird als Vermogen angerechnet.

Sind die Eltern des Bewerbers neben der den eigenen Wohnbedarf sicherstellenden Wohnim-
mobilie Eigentlimer mindestens eines weiteren mit einem Wohnhaus bebauten oder bebauba-
ren Grundstiicks auf dem Gebiet der Stadt Zehdenick, ist der Bewerber nicht antragsberech-
tigt. Diesbeziigliche Ausnahmen sind zu begriinden und kénnen zugelassen werden.

Nicht antragsberechtigt sind Bewerber, welche die fiir die Vergabe maRgeblichen Einkom-
mens- und Vermdgensverhaltnisse nicht offengelegen und nachweisen bzw. falsche und un-
volistdndige Angaben machen.

2. Vergabekriterien

2.1 Bediirftigkeit nach Vermégen und Einkommen

a) Vermogen

Vermdgen, mit nicht mehr als der Obergrenze nach Ziffer 1.2. 20 Punkte
b) Einkommen

Einkommen, mit nicht mehr als der Obergrenze nach Ziffer 1.3. 20 Punkte

Unterschreitung der Einkommensobergrenzen um jeweils 2.000 Euro bei einem Antragsteller
bzw. 4.000 Euro bei zwei Antragstellern, jeweils + 1 Punkt

2.2 Bediirftigkeit nach weiteren sozialen Kriterien
a) Anzahl der Kinder
Zahl der Kinder und Jugendlichen, soweit sie im Haushalt des Bewerbers leben:

Bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres und durch Attest nachgewiesene Schwangerschaf-
ten des Antragstellers: je Kind 6 Punkte

Jugendliche im Alter zwischen dem vollendeten 18. und dem 25. Lebensjahr: je Kind 4 Punkte
b) Pflegebediirftige Personen

Liegen bei einer Person eine Pflegebedrftigkeit und eine Behinderung vor, so erhélt sie die
jeweils hdhere Punktzahl nach folgender Bemessung: Pflegebediirftigkeit des Bewerbers oder
eines Angehdrigen, der seinen gemeldeten und tatséchlichen Hauptwohnsitz im kiinftigen
Haushalt des Bewerbers haben wird (pro Person):

Pflegegrad Il 2 Punkte
Pflegegrad lli 3 Punkte
Pflegegrad IV 4 Punkte
Pflegegrad V 5 Punkte



c) Behinderte Personen

Behinderung des Bewerbers oder eines Angehdérigen, der seinen gemeldeten und tatséchli-
chen Hauptwohnsitz im kiinftigen Haushalt des Bewerbers haben wird (pro Person):

GdB bis 70 2 Punkte
GdB bis 80 » 3 Punkte
GdB bis 90 4 Punkte
GdB bis 100 5 Punkte

2.3 Hauptwohnsitz, Arbeitsort und Ehrenamt
a) Hauptwohnsitz
Bewerber, die ihren Hauptwohnsitz im Gebiet des heutigen Stadtgebietes:

fir die Dauer von ununterbrochen

5 Jahren 25 Punkte
4 Jahren 23 Punkte
3 Jahren 21 Punkte
2 Jahren 19 Punkte

haben bzw. hatten.

Bei zwei Bewerbern zahlt die Person mit der hoheren Anzahl der Jahre.

b) Hauptwohnsitz der Eltern

Bewerber, von denen mindestens ein Elternteil im Stadtgebiet mit Hauptwohnsitz fir die
Dauer von mindestens 5 Jahren ununterbrochen gemeldet ist. 5 Punkte

c) Arbeitsort

Bewerber, die im Stadtgebiet bereits fiir die Dauer von ununterbrochen

5 Jahren 15 Punkte
4 Jahren 14 Punkte
3 Jahren 13 Punkte
2 Jahren 12 Punkte

erwerbstétig sind. Bei zwei Bewerbern zahlt die Person mit der héheren Anzahl der Jahre.



d) Ehrenamt in der Freiwilligen Feuerwehr

Das Ehrenamt kann nur einmal bewertet werden, entweder als Ehrenamt in der Stadtfeuer-
wehr oder als sonstiges Ehrenamt im Stadtgebiet. MalRgebend ist die héhere zu erzielende
Punktezahl nach folgender Bemessung: Bewerber, die ehrenamtlich in der Feuerwehr der
Stadt fiir die Dauer von ununterbrochen

5 Jahren 15 Punkte
4 Jahren 14 Punkte
3 Jahren 13 Punkte
2 Jahren 12 Punkte
tatig sind.

Bei zwei Bewerbern zahlt die Person mit der héheren Anzahl der Jahre.
e) Sonstiges Ehrenamt

Bewerber, die seit ununterbrochen

5 Jahren 15 Punkte
4 Jahren 14 Punkte
3 Jahren 13 Punkte
2 Jahren 12 Punkte

eine ehrenamtliche Téatigkeit im Stadtgebiet

— als Vorstandsmitglied in einem Verein,

— im aktiven Dienst von Hilfsorganisationen (wie z. B. DRK und THW),
— als Jugendtrainer,

— als Schoffe,

— als kommunalpolitischer Vertreter

nachweislich ausiben.

Bei zwei Bewerbern zahlt die Person mit der hdheren Anzahl der Jahre.

3. Auswertungskriterien

Als maRgeblicher Zeitpunkt fir die Bewertung der vorgenannten Vergabekriterien gilt das Da-
tum der Antragstellung. Das Datum ist auf dem Bewerbungsformular fiir die Vergabe von
Wohnbaugrundstiicken in der Stadt Zehdenick an der entsprechenden Stelle zu vermerken.

Entsprechend den MaRRgaben der Leitlinien, Ziff. 2.4, dlrfen die Auswahlkriterien zu Ziff. 2.3
der Zeitdauer und des Ehrenamtes zu héchstens 50% in die Gesamtbewertung einfliellen.

Damit darf die Summe der erreichten Punkte im Abschnitt 2.3. maximal der erreichten Punkt-
zahl in den Abschnitten 2.1 und 2.2. betragen (Kappungsgrenze).
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Erzielen mehrere Bewerber die gleiche Punktzahl, so entscheidet die hohere Punktzahl in den
Auswahlkriterien 2.1 und 2.2. Sollte sich auch hier die gleiche Punktzahl ergeben, entscheidet
das Los.

4. Kaufpreisermittiung fiir Wohnbaugrundstiicke

Ziel der Vergaberichtlinie ist es, dass einkommensschwéchere ortsanséssige Biirger eine
Méglichkeit haben, ein Wohnbaugrundstiick im Stadtgebiet zu erwerben.

Nach § 79 Absatz 2 der Kommunaiverfassung des Landes Brandenburg solien Grundstiicke
durch die Kommunen nur zu ihrem vollen Wert verkauft werden.

Der volle Wert gilt als nachgewiesen, wenn gemaf § 2 Absatz 1 Punkt 3 der Genehmigungs-
freistellungsverordnung der Verkauf auf der Grundlage des Bodenrichtwertes erfolgt.

Daruber hinaus sind die Anschaffungs- und Herstellungskosten zu ermitteln. In diese Bewer-
tung flieBen die Grundstiickswerte aus der Anlagenbuchhaltung und alle Aufwendungen wie
Planung, Baufreimachung und ErschlieBung, die Voraussetzung fir einen Verkauf von er-
schlossenen Baugrundstiicken sind, ein.

Der Verkaufspreis soll den Anschaffungs- und Herstellungskosten, mindestens jedoch dem
aktuellen Bodenrichtwert entsprechen.

5. Bewerbungsverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zehdenick entscheidet bei jedem Baugebiet neu,
ob und in welchem Umfang die Vergabe der Wohnbaugrundstiicke nach dieser Vergabericht-
linie erfolgen soll.

Das Bewerbungsverfahren wird mit Benennung des Ortes, wo das Bewerbungsformular fir
die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken in der Stadt Zehdenick erhaltlich ist, und der entspre-
chenden Abgabefrist fiir einen Zeitraum von mind. 1 Monat auf der Homepage der Stadt ver-
offentlicht.

Der Antrag ist grundséatzlich mit dem Bewerbungsformular fir die Vergabe von Wohnbau-
grundstiicken und den entsprechenden Nachweisen in der Stadtverwaltung Zehdenick, Sach-
gebiet Liegenschaften, zu stellen.

Mit der Abgabe der Bewerbung bewirbt sich die/der Antragsteller/in auf die Zuteilung eines
Wohnbaugrundstiicks im jeweils benannten Baugebiet. Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung ei-
nes Grundstlicks besteht generell nicht.

6. Vergabe der Grundstiicke

Das Vergabeverfahren bezieht sich auf die unter Punkt 5. ausgewahlten Baugrundstiicke des
Bebauungsplangebietes. Die Vergabe der zur Verfligung stehenden Grundstiicke erfolgt ge-
maf § 15 der Hauptsatzung im nichtéffentlichen Teil der Sitzung des Hauptausschusses oder
der Stadtverordnetenversammiung Zehdenick.



Die Vergabe der Baugrundstiicke wird in der Reihenfolge der erreichten Punktzahl vorgenom-
men. Die Vergabeentscheidung wird sowohl den erfolgreichen als auch den nicht erfolgreichen
Bewerbern schriftlich mitgeteilt.

Kénnen im Bewerbungsverfahren (gem. der Vergaberichtlinie) nicht alle Grundstiicke verkauft
werden, erfolgt der Verkauf auf dem Weg einer &ffentlichen Ausschreibung — mit der Verpflich-
tung zur Errichtung eines Wohngebaudes zur eigenen Wohnnutzung innerhalb von 3 Jahren
ab Kauf.

7. Sicherung des Forderungszweckes im Kaufvertrag

Im Kaufvertrag ist eine Bauverpflichtung zu vereinbaren. Der Kéufer muss sich verpflichten,
das Baugrundstiick innerhalb von 3 Jahren ab Abschluss des Kaufvertrages (Notartermin) mit
einem Wohnhaus im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bebauen und das
Baugrundstiick in unbebautem Zustand nicht zu veraufRern. Die Bauverpflichtung ist mit Eintritt
der Bezugsfertigkeit erfiillt.

Erflllt der Kaufer diese Bauverpflichtung nicht termingerecht oder verstéit er gegen das Ver-
aulerungsverbot, ist die Stadt Zehdenick zum Wiederkauf des Grundstiickes zum gleichen
Kaufpreis berechtigt. Die Kosten trégt der Kaufer des urspriinglichen Kaufvertrages.

Wahiweise kann die Stadt Zehdenick einer Weiterverduflerung an einen Dritten mit der ent-
sprechenden Bauverpflichtung unter Zahlung des Mehreriéses an die Stadt Zehdenick zustim-
men.

8. Sonstiges

Ein Rechtsanspruch auf Ausweisung und auf Zuteilung von Grundstiicken im Einheimischen-
modell besteht nicht.

Jeder Bewerber kann seinen Antrag vor, wéahrend und nach Abschluss des Vergabeverfahrens
(jedoch nur vor Erarbeitung eines Kaufvertragsentwurfes durch das Notariat) kostenfrei zu-
rickziehen.

Mit seiner Unterschrift auf dem Bewerbungsformular fir die Vergabe von Wohnbaugrundsti-
cken in der Stadt Zehdenick erklart der Bewerber an Eides statt, dass er alle fir die Ermittlung
der Punkte maRgeblichen Daten nach bestem Wissen und Gewissen vollstédndig und wahr-
heitsgemafl angegeben hat.

9. Inkrafttreten
Diese Vergaberichtlinie tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Zehdenick, den (< 11. 2021

Dirk Wendland
Stellv. Blirgermeisters






